INFORMACJA DODATKOWA

do sprawozdania finansowego za 2025 rok

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ENERGETYK w Krakowie

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

Krakéw, ul. Cieplownicza 14

1. Odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe) srodkow trwatych dokonywane s3 metoda liniows
w/g stawek amortyzacyjnych zgodnych z wykazem stanowigcym zalgcznik do Ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych.

Szczegdlowy wykaz Srodkéw trwatych ujety jest w ewidencji pozabilansowej prowadzonej

metodg tradycyjna.

Zmiany poszczeg6lnych grup rodzajowych srodkow trwatych sa w szczeg6lnosci wynikiem:
- umorzenia srodkow trwalych za 2025 rok,
- podpisania umdéw ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu.
Szczegblowy zakres zmian w ramach grup rodzajowych $rodkow trwalych przedstawia sie

nastepujaco:

Wartos¢ brutto

Wartosé Wartos¢
Klasyfikacja rodzajowa | inwentarzowa | Zwi¢kszenia | Zmniejszenia | inwentarzowa
01.01.2025 31.12.2025

Grupa 00 — grunty 801.240,54 66.757,59 28.829.00 839.169,13
Grupa 01 — budynki 10.223.530,35 54.766.40 140.223,77 | 10.138.072,98
Grupa 02 — budowle 977.029.89 0.00 0,00 977.029,89
e B i 29.028.23 0,00 6.160.51 22.867,72
urzadzenia

Grupa U6 = wgdectin | 1o5cngne 0,00 3.001.00 | 152.678.87
techniczne

Grupa 08 — wyposazenie 13.963,81 13.492,64 4.970.41 22.486.04
Razem 12.200.472.69 135.016,63 183.184,69 | 12.152.304,63
Umorzenie

Wartos¢ Wartos¢
Klasyfikacja rodzajowa | inwentarzowa | Zwie¢kszenia | Zmniejszenia | inwentarzowa
01.01.2025 31.12.2025

Grupa 00 — grunty 53.925.61 2.296,20 9.274,30 46.947,51
Grupa 01 — budynki 4.969.719.61 161.730,60 65.220.35 | 5.066.229,86
Grupa 02 — budowle 520.630,47 21.613,93 0.00 542.244.40
ol . o e 29.028.23 0.00 6.160,51 22.867,72
urzgdzenia

i o R 3.336,29 3.001,00|  156.015,16
techniczne

Grupa 08 — wyposazenie 13.963,81 0,00 4.970.41 8.993.40
Razem 5.742.947.60 188.977,02 88.626,57 | 5.843.298,05




Wartoéei niematerialne i prawne na 31.12.2025 wynosza brutto 15.916.55 zt. umorzenie
15.916.55 zl.

2. Warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie zmniejszyla si¢ z powodu wykupu
dz.12/130 ober.55 i przedstawia si¢ nastepujaco:

- stan na 01.01.2025 r. 89.142,93
- zwigkszenia 0.00
- Zmniejszenia 16.129,23
- stan na 31.12.2025 r. 73.013,70

3. Srodki trwale uzywane na podstawie umdéw najmu, dzierzawy i innych umow,
w tym z tytulu umdw leasingu w roku 2025 nie wystepuja.

4. Zobowiazania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego
z tytutu uzyskania prawa wiasnosci budynkow i budowli nie wystepuja.

5. Struktura wilasnosci kapitalu (funduszu) wlasnego Spéldzielni przedstawia sie
nastepujgco:

BO 2025 BZ 2025
Fundusz udziatlowy 37.433.82 3621333
Fundusz wktadow mieszkaniowych 154.309.32 154.309.32
Fundusz wkiadow budowlanych 5.128.242.56 4.863 045.26
Fundusz zasobowy 2.107.623,42 2.076 178,49
Zysk netto z lat ubieglych 555.266.,34 0,00
Zysk netto 0,00 408 454,20
Razem fundusz wiasny: 7:991.132,32 7.390 434.10

Zmiany funduszu wlasnego byty spowodowane w szczeg6lnosci przez:

- zwroty udzialéw osobom rezygnujgcym z czlonkostwa.,

- umorzenia zasobow mieszkaniowych i uzytkowych oraz budowli,

- podpisanie umow ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu.

- wnoszenia wplat na Fundusz przeksztalceniowy, ktéry zostal utworzony w zwiazku z
wejsciem w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2019 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw na cele mieszkalne w prawo whasnosci tych gruntdw. w celu realizacji
uiszczenia oplaty jednorazowej z tytulu przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania
gruntu w prawo wilasnosci tych gruntéw (Uchwata Rady Nadzorczej nr 3/2019/RN z dnia
22.05.2019 r.).



Spoldzielnia stosuje stanowisko Komitetu Standardow Rachunkowosci .w sprawie

wykazywania przez spoldzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszow
wlasnych oraz ustalania wyniku finansowego™. Zgodnie z zapisem w zajetym stanowisku
warto$¢ funduszu wktadéw budowlanych, ..co do zasady réwna si¢ wartosci poczgtkowej
wybudowanych lokali, przyjetych do ewidencji srodkow trwalych spoldzielni mieszkaniowej”
Warto$¢ prezentowanych w pasywach bilansu Funduszu wkiadéw budowlanych, ustalona na
dzien bilansowy jest réwna wartoéci netto sfinansowanych nimi Srodkéw trwalych
prezentowanych w aktywach bilansu.

Zestawienie funduszy wlasnych

Stan na Konto
Lp. Stan 01.01.2025 | Zwiekszenia |Zmniejszenie |31.12.2025 Nr
1 2 3 4 5 6 i
1| Fundusz udziatowy 36 213,33 0,00 1220,49 36213,33| 801
Fundusz wktadow
2 | mieszkaniowych 154 309,32 0,00 0,00 154 309,32 804
Fundusz wktadow
3 | budowlanych 8 831 040,79 81704,21 212 663,34 8831040,79| 805
4| Fundusz zasobowych 1391 262,88 1177,84 19923,01| 1391262,88| 802
Fundusz z tytutu
umorzenia srodkow
5 | trwatych mieszk. -4 652 911,13 65 220,35 146 217,23 | -4652911,13| 803
Fundusz
6 | Przeksztatceniowy 684 915,60 12 699,77 684 915,60| 808
Fundusz
7 | termorenowacji 537 149,11 18 744,09 28 008,73 537 149,11 812
8 | RAZEM 6 981 979,90 166 846,49 420 732,57 | 6981979,90
9 | zysk netto 2024 r. 0,00 0,00 555 266,34 0,00
10 | zysk netto 2025 r. 408 454,20 408 454,20 408 454,20
Ogétem fundusze
11 | wiasne 7 390 434,10 575 300,69 975 998,91 7 390434,10

Stan funduszy wlasnych na 31.12.2025 r. jest zgodny z wartoscia wykazana w bilansie.




6. Spotdzielnia osiggneta w 2025 roku wynik finansowy netto w wysokosci
- 67.048,35 7zt z czego:

- na gospodarce zasobami mieszkaniowymi niedob6r w kwocie 475 590.58 zt
- na pozostatych dzialalnosciach nadwyzke w kwocie 408 454,20 zt.

Ujemny wynik bilansowy z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wysokosci
408 454.20 zt zostal przeniesiony pod data ostatniego dnia roku bilansowego, zgodnie z
zasada bezwynikowe] dziatalnosci w spoldzielni mieszkaniowej, na rozliczenia m/okresowe
dotyczace gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Nadwyzki i niedobory z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci prezentowane sa w
rachunku zyskow 1 strat w ten sposdéb. ze:

- nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
prezentuje si¢ w wyodrebnionej pozycji rachunku zyskéw i strat — Nadwyzka przychodéw
roku biezacego,

- niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci prezentuje siec w wyodrebnione;j
pozycji rachunku zyskow i strat — Nadwyzka kosztéw roku biezgcego.

Dane o wysokosci i strukturze wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci —
ogotem i w podziale na poszczegdlne nieruchomosci przedstawia si¢ nastepujaco:
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Dodatni wynik finansowy netto roku obrotowego na pozostate] dzialalnosci
w wysokosci 408 454.20 zt zostal wykazany na zasadach ogdlnych wymaganych ustawg
o rachunkowog$ci w bilansie w pozycji ..Zysk (strata) netto™. Podzialu nadwyzki bilansowej

dokona Walne Zgromadzenie wedlug zasad zapisanych w statucie Spotdzielni.

7. Stan rezerw ze wskazaniem celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego przedstawia

si¢ nastepujgco:

Wyszezegolnienie Stan na Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na
01.01.2025 31.12.2025
Rezerwy krotkoterminowe 15.021,74 0.00 0.00 2.821.74
ogotem :
- na Swiadczenia
emerytalne i podobne 0,00 0,00 12.200.00 0.00
- na pozostale koszty 15.021,74 0,00 0.00 2.821,74

8. Stan odpisow aktualizujacych warto$¢ naleznosci ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu. rozwigzaniu i stanie na koniec roku

obrotowego przedstawia si¢ nastgpujaco:

-stanna 01.01.2025 r. 139.967.46
- zwigkszenia 0.00
- wykorzystanie 0.00
- rozwigzanie 0.00
-stanna 31.12.2025 r. 139.967.46

9. Zobowigzania dlugoterminowe w Spoldzielni nie wystepuja.

Zobowigzania krétkoterminowe zwickszyly si¢ w stosunku do roku ubieglego o kwote

177.628.25 zt i na ostatni dzien roku obrotowego wynosza : 2.260.064.55 zi.

Sktadaja si¢ na nie :

- zobowigzania wobec dostawcow 456.114,81
- nadplaty na rozrachunkach z tytuhu czynszu i innych tytutéw 138.561,39
- zobowigzania z tytutu pod. dochodowego od os. tizycznych 7.804.,00
- zobowiazania z tytulu pod. dochodowego od os. prawnych 0.00
- zobowigzania z tytulu podatku VAT 24.103,77
- zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 33.853.91
- pozostatle rozrachunki publiczno-prawne 149,12
- pozostate 106.576.35

- fundusze specjalne

1.484.951.57

Razem zobowigzania krétkoterminowe

2.260.064.,55

6




Zobowigzania z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych na dzien bilansowy stanowia
kwoty nalezne za X11/2025 i zostaly uregulowane w styczniu 2026 r.

Fundusze specjalne obejmuja wytgeznie dodatni stan z tworzonego
Funduszu Remontowego. Stan funduszu remontowego na 31.12.2025 r. na poszczegdlne

nieruchomosci przedstawia si¢ nastepujgco:

FUNDUSZ REMONTOWY za okres [-XII. 2025
Stan na Stan na
01.01.2025 KOSZTY NALICZENIA Inne 31.12.2025

Heila 10. Heila 12 238 908,56 9 863.94 75 985,10 305 029,72
Heila 10, Heila 12-wodomierze -1 71941 1240.80 -478.61
Al Pokoju 87, Al Pokoju 89 192 568,82 238 732,82 108 752,67 62 588,67
Al Pokoju 87. Al. Pokoju 89-wodomierze 167555 0,00 1353.60 3029.15
Lasowka 40, Lasowka 44 221 750,17 310 139.73 237 934,20 149 544.64
l.asowka 40, 1 .asowka 44 -wodomierze 26 467,42 0,00 9 030.00 3549742
Centralna 38 A -16478.12 15 181.85 89547.12 57887.15
Centralna 38 A-wodomierze 6 913,54 0,00 549888 1241242
Slaska 8a, Lubelska 18b 21 651.00 571.95 40 02480 61 103.85
Staska 8a, Lubelska 18b-wodomierze -386.07 0,00 214,32 -171.75
t.anowa 43 C 55 916,18 4 390,49 29 873,70 81 399,39
Fanowa 43 C - wodomierze 5652.11 0.00 1932.00 7584.11
Mitery 3 62 767,76 6,53 927170 72 038,93
Mitery 3-wodomierze -200.05 101.52 -98.53
Staska 10 -2 57587 1263.16 323493 1 846.24 124214
Slaska 10-wodomierze ~13,50 9,12 4,38

RAZEM: 812 898,09 580 150,47 612 375,41 1846,24 848 604,32

Fundusz remontowy Sp-ni

635 593.98

RAZEM

Fundusz remontowy zostal zaprezentowany w bilansie w rozwartym szyku, tj.
- laczng ,.nadwyzke™ stanu dodatniego funduszu zaprezentowano w pozycji B.111.4

pasywow — Fundusze specjalne - kwota 1.484951,57 zt

1485 147,62

- t3czny niedobor funduszu zaprezentowano w pozycji B.IV.3 aktywow — Niedobor na

funduszu remontowym nieruchomogci — kwota 1.702,5

9zt




10. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przedstawiajg si¢ w roku bilansowym nastepujaco :

- stan na dzien 01.01.2025 r. -14 976,71

- zwigkszenie wynikiem finansowym z 2025 r. 219.761,21

- zwigkszenie nadwyzka na GZM 2025 r. 0,00

- zmnigjszenie niedoborem na GZM 2025 r.

- stan na dzien 31.12.2025 r. 234,737 .92

Stan rozliczen migdzyokresowych poszezegdlnych nieruchomosei przedstawia sie w
roku bilansowym nastepujgco:

Nieruchomosé Stan na 01.01.2025 Stan na 31.12.2025
Heila 10, 12 31.403.96 435.29
Al.Pokoju 87.89 -41.490,81 -92.182.70
Lasowka 40.44 11.:695,77 -55.571,10
Centralna 38a -13.475.81 -40.971,13
Slqska 8a,Lubel.18b -6.658,06 -30.269.04
f.anowa 43¢ 13.750,58 -2.338,09
Mitery 3 -5.445.50 --7977,06
Slaska 10 -4.756,84 -11.978.83
Razem: -14.976.71 -240.852.66

Nadwyzki i niedobory z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2025 rok zostaty
zaprezentowane w bilansie zgodnie z zaleceniami Komitetu Standardéw Rachunkowosei.
Zgodnie z wytycznymi:

- nadwyzke przychoddw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
zaprezentowano w wyodrebnionej pozycji B.IV.3 ~ Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania
nieruchomoscei.

- niedobdér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zaprezentowano w
wyodrebnionej pozycji B.IV.2 aktywdéw — Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe —
Niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

Na 31.12.2025 niedobory i nadwyzki z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wynosity:

-Niedobdr 7 eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wynosil 240.852,6621,
11. Spoldzielnia nie posiada zobowiazan zabezpieczonych na jej majatku.

12. Spéldzielnia nie posiada zobowigzan warunkowych oraz nie udzielata rowniez
w roku obrotowym gwarancji i poreczen.

13. W roku obrotowym 2025 Spotdzielnia osiggneta przychody w wysokogci
5.786.061.63 zt wylacznie ze sprzedazy produktéw na kraj.

14. W 2025 roku Spétdzielnia nie dokonywata odpisdw aktualizujacych srodki trwate.



15. W roku bilansowym Spéldzielnia nie dokonywata odpisow aktualizujacych
wartos¢ naleznoscei i nie rozwigzata odpisow aktualizujgcych.

16. W biezacym roku obrotowym Spétdzielnia nie zaniechata prowadzenia zadnej
dziatalnosci. W nastgpnym roku obrotowym Spéldzielnia nie przewiduje zaniechania 7adnej
dzialalnosci.

17. Dane o wysokosci poniesionych w 2025 roku kosztéw w ukladzie rodzajowym

zawiera rachunek zyskow i strat sporzadzony w wariancie poréwnawczym.

18. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwale przedstawiajg sie nastepujaco:

Tredé Poniesione w ostatnim Planowane na
Iese

roku obrotowym nastepny rok obrotowy
Naklady na niefinansowe aktywa trwale :
W tym:}nak%ady na ochrong srodowiska Lo filae 1:009:00

0,00 0.00

z czego naktady na:
- $rodki trwale 135.016.63 7zt
- wartosci niematerialne i prawne 0,00 zt

19. Inwestycje krotkoterminowe Spotdzielni na ostatni dzied roku bilansowego
zmniejszyly si¢ w stosunku do roku ubieglego o kwote 336.066,07 zt i na dzien 31.12.2025 r.
zamykajg si¢ kwotg 2.927.91.38 zl. Inwestycje krotkoterminowe obejmuja $rodki pieniezne i
inne aktywa pieniezne. W kwocie tej zawieraja si¢ Srodki pieni¢zne zgromadzone na
rachunkach oszczednosciowych w kwocie 2.733.339,09 zt.

20. Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe w kwocie 242.214,71 zI zawieraja
migdzy innymi niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w kwocie 240.512,12 zl
oraz niedobor funduszu remontowego w kwocie 1.702,59 zt.

21. Przecigtne zatrudnienie w 2025 roku w poszczegdlnych grupach zawodowych
przedstawia si¢ nastgpujaco :

- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 4,00 et.
- pracownicy na stanowiskach robotniczych 4,75 et.
Razem : 8.75 et.

Stan zatrudnienia na dzien 31.12.2025 r. wynosi 9 0s6b.

22. Spotdzielnia w roku 2025 stosowala zalecenia stanowiska Komitetu Standardéw
Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez spotdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu
finansowym funduszéw wlasnych oraz ustalania wyniku finansowego.

Nadwyzki i niedobory z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zostaly
zaprezentowane w ten sposob, ze:

- nadwyzke¢ przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
zaprezentowano w wyodrebnionej pozycji B.IV. pasywow — Rozliczenia migdzyokresowe - —
Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

- niedobor z cksploatacji i utrzymania nieruchomosci zaprezentowano Ww
wyodrebnionej pozycji B.IV aktywow — Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe —
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Niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
W rachunku zyskéw i strat wyodrebniono pozycje ,Nadwyzka przychodéw roku
biezacego™ oraz .Nadwyzka kosztow roku biezacego™ .
Wyodrebniono dodatkowe pozycje w bilansie dotyczace funduszu podstawowego.
Fundusz podstawowy zostal zaprezentowany w pozycjach:
[.  Fundusz podstawowy
|. Fundusz udziatlowy
2. Fundusze wkladow:
a) mieszkaniowych
b) budowlanych
Ujawniono w dodatkowych informacjach i objasnieniach rozliczenia funduszu
remontowego wedlug poszczegdlnych nieruchomoscei oraz przedstawiono dane o wysokosci i
strukturze wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosdci — ogoétem i w podziale na
poszczegdlne nieruchomosci.

23. Spotdzielnia nie dokonata w roku obrotowym istotnych zmian zasad
rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego za wyjatkiem tych. ktore dotyezg dostosowania si¢ do wytycznych Komitetu
Standardéw Rachunkowosci a opisanych powyzej.

24. W Spoldzielni po dniu bilansowym nie mialy miejsca istotne zdarzenia dotyczace
roku bilansowego i nie uwzglednione w bilansie czy rachunku zyskow i strat.

Niniejsza Informacja Dodatkowa stanowi integralng czgsé sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ENERGETYK za 2025 rok.



